SYSMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Pietilanvuoren ranta-asemakaavan muutos

Tiloilla Pietila 781-414-3-178 ja Saaristo 781-414-3-203

18.11.2024

Kuvassa jarvimaisemaa Pietilanlahdelta Pietilan tilakeskuksen rannasta 7.6.2024.

Flarttaako

DI Jarmo Makela
Mussalontie 428

48310 Kotka

0400 220082
jarmo.makela@karttaako.fi



http://www.sysma.fi/
mailto:jarmo.makela@karttaako.fi

Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 16 hehtaaria. Alue sijaitsee Sysmén kunnassa Paijanteen
Toijensalossa ja siihen kuuluu Paijanteen rantaviivaa noin 1,8 kilometria. Matkaa Sysman
keskustaan on suunnittelualueelta noin 12 kilometria. Sysman kunnassa asuu vakituisesti
noin 3600 asukasta (2021). Liséksi kunnassa on paljon vapaa-ajan asukkaita ja Sysman
vakimaara yli kolminkertaistuukin kesaisin. Suunnittelualueen laheisyydessa Toéijensalossa on
paljon juuri loma-asutusta.

Ranta-asemakaavan muutos koskee kolmea palstaa tiloista Pietila 781-414-3-178 seké
Saaristo 781-414-3-203. Saariston tilaan kuuluva pieni Reimariluoto ei ole mukana
suunnittelualueessa. Tila 781-414-3-203 siséltdé suunnittelualueen pohjoisosan
Sorkkasaaren ja Kuuperinsaaren osa-alueita. Kuuperinsaareen paasee tietd pitkin
mantereelta. Tila 781-414-3-178 puolestaan sijoittuu Tdijensaloon Pietilanlahden
lounaisosaan. Talla tilalla sijaitsee myo6s Pietilan tilakeskus.

Kuva suunnittelualueen yleispiirteisesté sijainnista alla:
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Suunnittelualueeseen kuuluvat tilat Pietila 781-414-3-178 (vas.) seka Saaristo 781-414-3-203 (oik.)
korostettuna punaisella.

Taustaa ja historiaa

Pietilanvuoren ranta-asemakaavan muutos tuli alun perin vireille jo 5.8.2020. Pietilan kantatila
(3-178) myytiin 18.12.2020 paivatylla kauppakirjalla uudelle omistajalle. Tassa yhteydessa
erotettiin kantatilasta uusi tila ja se rekisteréitiin nimella Saaristo (781-414-3-203).

Nykyisessa kaavassa on osoittamatta kaksi mitoitusperusteiden mukaista rakennuspaikkaa,
yksi Pietilan tilalla ja yksi Saariston tilalla. Asemakaavassa osoitettiin aikoinaan 26 vapaa-ajan
rakennuspaikkaa ja niille valtuusto hyvaksyi vastaavasti tontit. La&ninhallitus poisti naapurien
valituksen vuoksi kyseiset kaksi rakennuspaikkaa ja vahvisti kaavan muilta osin. Valitus, jonka
laaninhallitus hyvaksyi ei kohdistunut ranta-asemakaavan alueeseen tai rakennusoikeuksien
maaraan.

Vuonna 2020 suunnitteilla oli kaksi vaihtoehtoista sijoituspaikkaa loma-asuntotontille ja
pohdittiin toisen tontin sijoittamista ensisijaisesti Kuuperinsaareen tai toissijaisesti
Sorkkasaareen. OAS nosti naapureilta voimakkaita mielipiteitd Sorkkasaaren tonttia vastaan.
Nyt kaavamuutoksen kaynnistyttya uudelleen tauon jalkeen (kesdkuussa 2024) ehdotetaan
ensisijaisesti rakennuspaikkaa Kuuperinsaareen.

Suunnittelun tavoitteet

Kaavamuutoksen keskeinen tavoite on todeta, ettd kaksi rakennuspaikkaa on kaavakartalla
osoittamatta ja rakennusoikeudet jakautuvat Pietilan ja Saariston vdlille, yksi rakennuspaikka
kummallekin tilalle. Toinen rakennuspaikoista hyddynnetéan Pietilan pihapiirin laajentamiseen
ja rakennusoikeuden kasvattamiseen (perinnetila RA/s tms. kaavamerkintd). Saaristolle
kuuluva rakennuspaikka puolestaan osoitetaan Kuuperinsaareen tavanomaisena
lomarakennuspaikkana (RA).

Tavoitteena on muuttaa olemassa olevan Pietilan tilakeskuksen (781-414-3-178)
kaavamaaraysta siten, ettd se mahdollistaa paaasiassa nykyisen loma-asumisen, mutta myos
vakituisen asumisen tulevaisuudessa. Samalla nostetaan rakennuspaikan rakennusoikeutta
vastaamaan nykytilannetta ja tulevaisuuden tarpeita. Perinnetilalla on jo nykyisin
paarakennuksen liséksi paljon vanhoja piharakennuksia, jotka pyritaan sailyttamaan myoés
tulevaisuudessa (ks. kuvat alla).



Pietilan tilakeskuksen alueella on ann anhja pihrakennukia paarakennuksen (vas.) lisaksi.
Paarakennusta on laajennettu sen alkuperaisen rakentamisen jalkeen.

Rakennuspaikan sijoittamista Kuuperiin Sorkkasaaren sijaan tukevat mm. yleiset
suunnitteluperiaatteet, jotka pyrkivat rakennusoikeuden siirtoon saaresta mantereelle aina,
kun se on mahdollista. My6s Kuuperin rakennuspaikan rakennettavuus on parempi kuin
Sorkan vaihtoehdon ja Kuuperinsaareen on olemassa tieyhteys (ks. kuvat alla).

Suunniteltu uusi rakennusaikka Kuuperinsaaressa. Rantaan kulkee jo nykyisin polku ja alue on hyva
rakennettavuudeltaan.

Suunnittelualueeseen kuuluva Sorkkasaari on rakentamaton ja tullaan mahdollisesti
suojelemaan tulevaisuudessa. Kaavamuutos luo mahdollisuuden mygs selvittaé onko tilan
alueella perusteita sopia luonnonsuojelualueista. Kaavoitettavalle alueelle on laadittu vuonna
2020 ajankohtainen luontoselvitys, jonka suositukset otetaan huomioon kaavamuutoksessa.
Hameen ELY-keskuksen luonnonvarayksikké on katsonut mahdolliseksi liittda osia Pietilan
tilasta vapaaehtoiseen METSO-ohjelmaan vuonna 2017. Maanomistaja on teettanyt
luontoselvityksen koko tilasta osana valmistautumista ranta-asemakaavan muutokseen.
Selvitys taydentaéa alkuperéisen rantakaavan laadinnan yhteydessa tehtya ymparistéarviota
seka Paijanteen rantojen yleiskaavoja varten tehtyja luontoselvityksid. Alueen uuden
luontoselvityksen (Teppo Hayh& 15.9.2019) raportti suosittelee suojelualueita pienemmalle
alueelle kuin ELY-keskuksen esitys.

Suunnittelu- ja kaavoitustilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Talla
paatdksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistamansa
paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Maankaytté- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut
tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.



Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvéksyi 2.12.2016 Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 ja se on saanut
lainvoiman 14.5.2019. Suunnittelualueelle ei kohdistu maakuntakaavan varauksia. Alueen
lansipuolella kulkee venevayld Sysméa — Soiniemi (sininen viiva).

ane

Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014 (Paijat-Hameen liitto 2019).
Yleiskaava

Paijanteelle on laadittu ranta-alueiden osayleiskaavan muutos vuonna 2013. Kyseisessa
yleiskaavassa ei ole kasitelty ranta-asemakaava-alueita, joten nyt kasilla olevaa muutosta
ohjaa alkuperainen (2002) Paijanteen osayleiskaava. Toisaalta kunnanhallitus on paattanyt
Paijanteen ranta-alueiden uusista mitoitusperiaatteista 14.3.2011, joiden taytyy yhdenver-
taisuusperiaatteen mukaan koskea kaikkea ranta-alueiden maankaytén suunnittelua
Paijanteen alueella. Alla olevassa kuvassa nakyy alkuperdinen 2002 vuoden yleiskaava, joka
otetaan suunnittelussa huomioon.
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Alkuperaisessa Paijanteen osayleiskaavassa vuodelta 2002 Pietilan tilakeskus on osoitettu AM-
merkinnalla eli se on maatilan tilakeskus.



Asemakaava

Pietilanvuoren ranta-asemakaava vahvistettiin laaninhallituksessa 28.3.1994 lukuun ottamatta
kunnanvaltuuston paattamaa kahta rakennuspaikkaa, joita l1aaninhallitus ei vahvistanut
rakennuspaikoiksi. Pietilan tilakeskuksen alueella on voimassa merkinta RA/s (kuva alla).
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Pietilan tilakeskus RA/s ja M seka laaninhallituksen vahvistamatta jattamat rakennuspaikat, eli niiden
osalta kyseessa on juridisesti kaavan laajennus.

1:521

N\

“"\‘ .‘\Skinngrila )

Varpuslahti

K o\f(ah ti

Yht (3:58,..)

_~"Tilan eteldosaa, nykyisesséa kaavassa (M-aluetta)
eri karttalehdella kuin tilakeskus



LAANINHALLITUKSEN RATKAISU

Lddninhallitus hyvaksyy valituksen ja j&tt#id vah-
vistamatta kunnanvaltuuston p&#&tdksen siltd osin
kun siind on hyvéksytty rakennuspaikoiksi kortteli
RA 4. Muilta osin l&&ninhallitus vahvistaa kunnan-
valtuuston pddtdksen. Vahvistamatta jatetty kort-
telialue on yliviivattu puneella rantakaavakart-
taan.

Kantatilasta lohkotulla Saariston tilalla Kuuperinsaaressa ja Sorkkasaaressa on voimassa
merkinta M/s. Suunniteltu uusi rakennuspaikka sijoittuisi Kuuperinsaaren lansirannalle.
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Kuuperinsaari ranta-asemakaavassa (1994). Suunnitellun uuden rakennuspaikan kohdalla on voimassa
merkinta M/s. Sorkkasaari on niin ikdan maa- ja metsatalousaluetta (M/s). Merkinnat:

RA/s

M/s

M

Loma-asuntojen korttelialue

Loma-asuntojen korttelialue, jolla ugdis— ja
korjausrakentaminen tulee sopeuttaa jo olevaan
rakennuskantaan rakennuspaikan perinnettd noudattaen.

Maa- ja metsdtalousalue.

Maa- ja metsatalousalue. Avohakkuu ja voimakas
harvennushakkuu on kielletty. Alueelle ei saa rakentaa.

Maa- ja metsatalousalue

Alueella saa suorittaa metsanhoidollisia toimenpiteita.

Pietilan tila ulottuu nykyisin myds laaninhallituksen 11.9.1980 vahvistamalle Pietilan ranta-
asemakaava-alueelle, mutta siltd osin ei ole tarvetta kaavamuutokseen (M, Maatalousaluetta).

Rakennusjarjestys

Sysméan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.12.2011 ja se on
tullut voimaan 1.1.2012.



Olemassa olevat selvitykset

Rakennetun ympariston selvitykset

¢ RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paatoksella
otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston osalta 1.1.2010 alkaen.
Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittéviin rakennettuihin kulttuuriympéristdihin.

o Maakuntakaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot. Paijat-Hameen maakunnallinen inventointi on valmistunut 2005: MARY -
maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistot. Paijat-Hameen rakennettu
kulttuuriymparistd, Henrik Wager, Paijat-Hameen liiton julkaisu A159, 2006. Suunnittelualue
ei kuulu maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin.

e Sysman rakennetun kulttuuriympariston selvitys. (KUKUSE). Nina Konénen, Hameen
ymparistokeskuksen moniste 98/2005. Suunnittelualueella ei sijaitse arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Arkeologiset selvitykset

o Paijat-Hameen kiinteat muinaisjaannokset / Paijat-Hameen liitto 2008.

o Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi / Paijat-Hameen
maakuntamuseo 2012

¢ Museoviraston muinaisjaénndsrekisteri. Suunnittelualueella ei sijaitse kiinteita
muinaisjaannoksia.

Muut selvitykset ja suunnitteluaineisto

e Eeva Aarrevaara, Carita Uronen, Tapani Vuorinen (2007). Paijat-Hameen maisemaselvitys.
Lahden ammattikorkeakoulun julkaisu.

o Paijat-Hameen liitto, Himeen ympéaristokeskus, Lahden ammattikorkeakoulu (2006). Paijat-
Hameen taajama- ja kylatarkastelu. Paijat-Hameen maisemaselvityksen osaraportti.

¢ Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 selvitykset

e Sysman Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutoksen selvitykset
mm. Luonto- ja maisemaselvitys 2011, ematilaselvitys, arkeologinen inventointi 2012

Prosessin aikana laadittavat selvitykset ja pohjakartta-aineisto

¢ Ranta-asemakaavan muutosta ja laajennusta varten on laadittu luontoselvitys:
Pietilanvuoren rantakaava-alueen luontoselvitys, Teppo Hayha 15.9.2019 (Raporttia
taydennetty liito-oravaselvityksella kevaalla 2020)

¢ Ranta-asemakaavan muutoksen pohjakartaksi laaditaan uusi laserkeilausaineistoon
perustuva pohjakartta.

Vaikutusalue ja vaikutusten arviointi

Valittbmaan vaikutusalueeseen kuuluvat suunnittelualueen liséksi siihen rajoittuvien
naapurikiinteistdjen alueet.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtavé koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”



Kaavaa suunnitellessa erityistd huomiota kiinnitetdan seuraaviin vaikutuksiin:

1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- vaikutukset olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen

2. Taloudelliset vaikutukset
- vetovoimaisten matkailupalveluiden ja rakennusalueiden muodostaminen
- metsatalouden elinvoimaisuus
- yhdyskuntatekniikka
- muiden palveluiden jarjestaminen

3. Ympairistolliset vaikutukset
- vaikutus maisemakuvaan
- vaikutus luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen
- vaikutukset pohjaveteen, vesistdihin ja pienilmastoon

4. Kulttuurilliset vaikutukset
- vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin
- vaikutukset jarvimaisemaan
- muinaismuistot

5. Liikenteelliset vaikutukset
- liittymét yleisille teille ja paikoitus
- tieverkon toimivuus ja vene-/melontareitit

6. Sosiaaliset vaikutukset
- turvallisuus ja viihtyisyys
- virkistyskayttd, ulkoilureitit, venepaikat

Osalliset ja tiedottaminen

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutuspiiriin. Naista mainittakoon
muun muassa seuraavat tahot:

- Viranomaiset: Hameen ELY-keskus, Uudenmaan ELY-keskus (likenne), Paijat-Hameen
liitto, Paijat-Hameen maakuntamuseo, Paijat-Hameen pelastuslaitos ja Paijat-Hameen
hyvinvointikuntayhtymé&n ymparistéterveyskeskus

- Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan

- Sysman kunnan toimielimet ja hallintokunnat: kaavoitustoimikunta, kunnanhallitus,
kunnanvaltuusto, toimintaympéaristévaliokunta seka toimintaymparistdvaliokunnan tie- ja
lupajaosto.

Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja
kaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessa sekéd Sysmaéan
kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla. Valittéman vaikutusalueen maanomistajille
l&ahetetdaan kunnan harkinnan mukaan tiedostuskirje em. kaavavaiheissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavoituksen ajan saatavilla kunnan verkkosivuilta
https://sysma.fi/lkaavoitus/. Em. osoitteessa voi tutustua kaikkiin kaava-asiakirjoihin ja seurata
kaavoituksen etenemistd. Kunnan séhkdinen ilmoitustaulu ja kuulutukset I6ytyvat kunnan
nettisivuilta https://sysma.fi/ ja Dynasty-tietopalvelusta.

Kaavoitusprosessi ja osallistuminen

Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

e Maanomistajien ja kaavoittajan tapaaminen ja maastokaynti 7.6.2024
e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu vain tarvittaessa

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavan uudelleen vireilletulosta xx.2024



https://sysma.fi/kaavoitus/
https://sysma.fi/

Luonnosvaihe

e OAS:n seké kaavaluonnoksen laatiminen ja kéasittely kaavoitustoimikunnassa xx.2024
sekéd kunnanhallituksessa xx.2024

e Kuulutus ja tiedottaminen OAS:n, kaavaluonnoksen ja valmisteluaineistojen nahtaville
asettamisesta (xx.2024)

e Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensd OAS:sta, valmisteluaineistosta
seka kaavaluonnoksesta

e Viranomaislausunnot valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta

e Kaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta seka kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Ehdotusvaihe

o Kaavaehdotuksen laatiminen ja kéasittely kaavoitustoimikunnassa ja kunnanhallituksessa

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta (30 vrk)

e Osallisillaja muilla kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda kaavaehdotuksesta
kirjallinen muistutus néhtavillaoloaikana

e Viranomaislausunnot kaavaehdotuksesta

Hyvaksymisvaihe

o Kaavan hyvéaksymisasiakirjojen laatiminen

o Kaavan hyvaksymisesta paattdd Sysman kunnanhallitus (kyseessa ei ole merkittava
kaavamuutos)

e Tiedottaminen kunnanhallituksen paatoksesta

e Kaavan hyvéaksymista koskevaan paatokseen on mahdollista hakea muutosta
valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja Korkeimpaan hallinto-oikeuteen

Arvioitavat vaikutukset

Ranta-asemakaavatydssa arvioidaan kaavan toteuttamisesta aiheutuvat merkittavat
vaikutukset, jotka kohdistuvat mm. yhdyskuntarakenteeseen, kyldkuvaan, likenteeseen

ja kunnallisteknisiin verkostoihin, luontoon, maisemaan ja virkistykseen seké ihmisten
elinoloihin ja elinymparistdon. Liséksi arvioidaan valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
toteutumista.

Kaavan vaikutuksia tarkastellaan koko kaavatyon ajan. Arviointi perustuu kaytettavissa oleviin
perustietoihin, selvityksiin, katselmuksiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin seka lausuntoihin ja
huomautuksiin. Todetut vaikutukset, niiden arviointi ja niiden huomioiminen suunnittelutyossa

litetd&n kaavaselostuksiin.

Tydvaihe Ajankohta

Aikataulu

V|r(_a|lllet.ulokuu_lutus sel_<_a (.)_sgl!_lstumls- ja 5.8.2020
arviointisuunnitelma nahtavilla

Kaavaluonnos ja péaivitetty OAS nahtavilla Loppuvuonna 2024
Kaavaehdotus nahtavilla Alkuvuonna 2025
Kunnanhallituksen hyvaksymispaatos Kevaalla 2025

Yhteystiedot ja palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan ja tdydennetédén suunnittelun edetessa.
Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee osoittaa kirjallisesti Sysman
kunnanhallitukselle osoitteella: Sysméan kunnanhallitus, Valittulantie 5, 19700 Sysma

tai sahkopostitse: kirjaamo@sysma.fi
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Lisatietoja:

Sysman kunta:

maankayton suunnittelija Matti Nikupeteri

p. 044 713 4554
matti.nikupeteri@sysma.fi

11

Karttaako Oy

DI Jarmo Makela

p. 0400 220082
jarmo.makela@karttaako.fi

Karttaako Oy

avustava suunnittelija

FM Susanna Mékela
susanna.makela@karttaako.fi
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