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FCG Finnish Consulting Group Oy

Meijerin alueen asemakaavamuutos

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 44.
Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 44.
1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue 2,2 ha sijaitsee Sysmassa, kilometrin keskustasta kaakkoon, Sysmantien varrella, Ma-
jutveden rannalla. Kaavatyo koskee korttelissa 44 sijaitsevaa kiinteistod 781-415-1-610 ja 781-415-

876-2. Alueen sijainti ilmenee alla olevasta kuvasta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti esitetty punaisella rajauksella (Taustakartta: MML).
Kotipaikka Helsinki
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa aluetta monipuolisesti matkailutoimintaan.

Vanhaa meijeria on uudistettu ja muokattu vuosien varrella lukuisia kertoja. Arvokasta vanhaa raken-
nuskantaa vaalitaan ulkoapain edustavaksi, sisatilat uudistetaan uusiokayttoon (ravintola, majoitus).
Ranta-alueella selvitetdan rantarakentamisen mahdollisuuksia maisema huomioon ottaen.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta. Kunnanhallitus hyvaksyi
13.11.2023 asemakaavan muutoksen vireilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtaville asettamisen.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella on osoitettu matkailupalvelujen alue (RM). Pdamaankayttotarkoituksen li-
saksi alueelle saa sijoittaa yksittaisid asuntoja ja toiminnan kannalta tarpeellisia liiketiloja. Vesialue
on merkitty vesialueeksi (W).

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu merkinnat teollisuusalue T-1, loma-asunto-
jen korttelialue RA ja vesialue W.

Kaava-alueen koko on noin 2,2 ha ja alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteenss 3350 k-m?, mik3
vastaa aluetehokkuutta 0.20. Alueen kerrosluku vaihtelee I-1lu¥s valilla.

Vanhan osuusmeijerin pdarakennus on osoitettu yleiskaavavassa suojeltavana rakennuksena (sr).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin etdisyydelld Sysman keskustasta kaakkoon Sysmantien var-
rella, Majutveden rannalla. Suunnittelualueen pinta-ala on 2,2 ha ja se sijoittuu kiinteistoille 781-415-
1-610, 781-415-876-2, 781-415-4-0, 781-415-876-5 sekd 781-415-876-2.

Ortoilmakuva alueesta ja suunnittelualueen rajaus on esitetty seuraavassa kuvassa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Suunnittelualue 0 70 140 m
© MML Ortokuva WMT 2024 )

Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueesta, kiinteistérajat punaisella ja kaava-alueen rajaus keltaisella. (Ortoil-
makuva ja kiinteistérajat: MML 2024).

3.1.2 Luonnonymparist®
Suunnittelualue on osittain rakennettua ymparistdd. Osa suunnittelualueesta on rakentamatonta
rantaa sekd vesialuetta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen nk. Osuusmeijerin alueella sijaitsee historiallinen rakennuskokonaisuus. Vuonna
1906 aloittanut suurmeijeri on ollut aikanaan Suomen suurin voimeijeri. Vanhimmat rakennukset
ovat 1900-luvun alusta. Julkisivut ovat suojeltuja ja rakennusten perusrungot ovat hyvdssa kunnossa.
Meijerin alueeseen kuuluu myés niemi, jolla ei sijaitse rakennuksia.
Suunnittelualue rajoittuu eteldsta Camping Sysman leirintdalueeseen ja sen caravan-paikoitusaluee-
seen. lddssa suunnittelualue rajoittuu Sysmantiehen, ja pohjoisessa Sysman vanhan paloaseman alu-
eeseen.
Sysman taajama-alueen kulttuuriymparistoselvityksessa (2012) kerrotaan suunnittelualueen raken-
nuksista seuraavaa:

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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”Entinen Osuusmeijerin asuntola

Kuvaus: Puurakenteinen rakennus sijaitsee entisen Osuusmeijerin pohjoispuolella, paaty Sysman-
tielle pain. Paadyn ja Sysmantien valissa on puurivi.

Historia: Sysman Osuusmeijeri sekd meijerin henkilokunnan asuntola on rakennettu Rantalan karta-
non tilasta v. 1903 lohkaistulle palstalle nimelta "Markkinaranta". Sittemmin palsta on lohkottu use-
ampaan osaan.

Kuva 3. Osuusmeijerin entinen asuntolarakennus. Rakennuksessa on edelleen asuntoja.

Entinen Sysmdn Osuusmeijeri

Kuvaus: Vanha Sysman Osuusmeijeri (SOM) sijaitsee Sysmantien suuntaisesti, etualalla on suurehko
avoin piha-alue, jota reunustaa puusto kaakkoon pain. Rakennuksessa on eri-ikaisia osia, alkuperai-
nen jugend —tyylid edustava osa on jaanyt paikoitellen piiloon. Tiilirakenteinen piippu on tallella.

Historia: Sysman Osuusmeijeri perustettiin v. 1904. Rakennus on rakennettu v. 1907 (8.) Rantalan
kartanon tilasta v. 1903 lohkaistulle palstalle nimelta "Markkinaranta". Vuonna 1963 osuusmeijeri oli
paikkakunnan ainoa toimiva meijeri. 1980 —luvulla meijeri tyollisti 36 henkilda ja oli pitajan suurin
ty6nantaja. Meijeritoiminta loppui v. 1990 (23.).”

Osuusmeijerin rakennuksesta on tekeilld rakennushistoriaselvitys, joka liitetdan kaavan ehdotusvai-
heen aineistoihin.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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Kuva 4. Entisen Osuusmeijerin rakennus.

Sysman osuusmeijeri sijaitsee maisemallisesti erittain kauniilla ja keskeisella paikalla Majutveden ran-
nalla. Meijerirakennus pihapiireineen on maisemallisesti ndkyva elementti sekd vesistolta ettd Sys-
mantien varrelta katsottaessa.

Osuusmeijerirakennus on kokenut monenlaisia muutoksia, kuten vanhasta valokuvasta on havaitta-
vissa. Rakennuksen hahmo ja arkkitehtuuri ovat kuitenkin hyvin sdilyneet. Kuvista on nahtavissa, etta
mm, siipiosan ikkunoiden kaariholvaukset on ajan saatossa poistettu.

Osuusmeijeri ja pihapiirissa sijaitseva asuinrakennus kuuluvat maakunnallisesti arvokkaaseen kult-
tuuriymparistoon ja niilld on maakunnallista maisemallista, paikallista historiallista ja rakennushisto-
riallista arvoa. Rakennukset ovat osa Sysman paikallista elinkeinoelaman historiaa.

Osuusmeijerin ja pihapiirin asuinrakennus on merkitty yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vaksi alueeksi/kohteeksi. Alue on maakuntakaavassa kulttuuriympéristén ja maiseman kannalta maa-
kunnallisesti arvokasta aluetta (Majutveden pohjoisosan kulttuuriymparistd — Suurikyla, Kirkonkyl3,

Otamo).
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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Kuva 5. Entisen Osuusmeijerin rakennus 1920-luvulla kuvattuna. Kuva on perdisin kirjasta “Suomenmaa”

(1924).

41.1

Liikenne ja kunnallistekniikka

Alue on olemassa olevan kunnallistekniikan piirissa. Suunnittelualue rajautuu itdpuolelta Sysman-
tiehen, jolta on olemassa oleva liittyma alueelle. Alueella on olemassa kunnallistekniikka.

4.1.2

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

4.2 Suunnittelutilanne

4.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet (hyv. 14.12.2017, voim. 1.4.2018) koskevat seuraavia asia-
kokonaisuuksia:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- tehokas liikennejarjestelma
- terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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4.2.2

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Paijat-Hdmeen maakuntakaava 2014, joka sai lainvoiman 2019.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle (A) sekd kulttuuriymparistén
ja maiseman kannalta maakunnallisesti arvokkaalle alueelle (vaakaviivoitus). Sysmantie on merkitty
seututieksi (st36) varrella. Majutveden suunnasta alueelle tulee venevayla (sininen palloviiva).

Veb'k%%i Y/
/Y §//

367 s Tikkala
¥ 7T4hs

:T,:,/

Kuva 6. Ote Pdijédt-Hdmeen maakuntakaava 2014:sta. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus esitetty punai-
sella.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkintdjen kuvaukset ja maaraykset ovat seuraavat:

Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palve-
luille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennealueita, virkistys- ja puistoalu-
eita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita seka naiden tarvitsemia laajentumisalueita.

Suunnittelumaarays: Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa lahtékohdaksi
taajaman rakenteellinen eheyt-taminen ja elinympariston laadun parantaminen niin, etta palvelut
ja tyopaikat ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa kavellen, pyoraillen tai joukkoliikenteella.
Liikennejarjestelyilla tule erityisesti turvata kavelyn, pyorailyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimi-
vuus ja turvallisuus.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Alueiden kayttoonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota tarkoituksenmukai-
seen toteuttamisjarjestykseen, toiminnalliseen joustavuuteen, ympariston laatuun ja varautumi-
seen myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen vahentamiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavasti sijoittumismahdollisuuksia ymparistohairioita
tuottamattomalle elinkeinotoiminnalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittdisten palveluiden saatavuus,
riittavat kanssakaymis-, ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka ulkoilureittien jatkuvuus taajamien
sisalla, asuinympariston selkeys ja esteettomyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtendisten peltoalueiden sailyminen.

Kulttuuriympdristén tai maiseman kannalta maakunnallisesti merkittdvd alue (Majutveden pohjois-
osan kulttuuriympdristé — Suurikyld, Kirkonkyld, Otamo)

Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita tai maisemanahtavyyksia ja rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Paijat-Hameen kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot on esitetty liitteessa 24.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta arvokkaat alueet Lahden ja Heinolan keskus-
tatoimintojen alueiden osalta on esitetty maakuntakaavaselostuksen liiteosan liitteissa 28 ja 29.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittamisessa ja hyddyntami-
sessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteitd ja omaleimaisuutta seka huomioitava kokonai-
suuden kannalta merkittavien maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sailyminen.

4.2.3 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Sysman taajaman osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka on saa-
nut lainvoiman 9.6.2021.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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Kuva 7. Suunnittelualue ja voimassa oleva yleiskaava Sysmdén taajaman osayleiskaavan muutos ja
laajennus. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella rajauksella. (Sysmdn kunta 2021)

Yleiskaavassa suunnittelualueelle tai sen valittdmaan yhteyteen sijoittuvat seuraavat merkinnat ja
maaraykset:

Léhipalvelujen alue, jolla myés asuminen sallitaan (P-1)

Vesialue (W)
Kulttuurihistoriallisesti merkittévd kohde/-alue (sk-36)

Alueelle tai kohteeseen kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella siten, ettd kulttuurihistoriallisia
tai maisemallisia arvoja ei heikenneta. Indeksinumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.
(sk-36 Ent. Sysman Osuusmeij. ja asunt.)

Maisema- ja kyldkuvallisesti arvokas alue (ma)

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas kylamaisema tai maaseudun kulttuurimaisema, jonka
rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja sekd maisemakuvaa on suojeltava. Alueen tarkeimpia saily-
tettavia kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia ominaispiirteitd ovat polveilevat viljelymaisemat, kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja rakennetun ympariston kokonaisuudet, vanhat tieurat,
perinnebiotoopit sekd arkeologinen kulttuuriperinto. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentami-
nen seka ymparistonhoito tulee sopeuttaa sen kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustai-
teellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakentaminen sijoitukseltaan,
mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kehitettdvd kyldn raitti

Taajamakuvallisesti tarked raitti. Raitin varren tdydennys- ja korjausrakentamisessa tulee sailyttaa
alueen kulttuurihistorialliset ja taajamakuvalliset arvot. Tdydennysrakentamisessa tulee noudattaa
alueen mittakaavaa ja ymparist66n sopivaa rakentamistapaa. Raitin suunnittelussa tulee edistaa pyo-
railyn ja kavelyn turvallisuutta.

Seututie/pddkatu

Ohjeellinen ulkoilureitin yhteystarve

Satama-alue (LS)

Yleiset mddirdykset

Asuntojen ja tyotilojen rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Ranta-aluetta koskevat eritysmaaraykset:

- Rakennuspaikan suuruuden tulee olla Sysman kunnan rakennusjarjestyksen mukainen.

- Rakennusten minimirantaviivaetaisyydessa, sopeutumisessa ymparistoon, sijoittelussa ja
rakennusten enimmaismaarassa tulee noudattaa Sysman kunnan rakennusjarjestyksen
maarayksia.

- Rakennusten sopeutumiseen ymparistoon ja sijoittumiseen rakennuspaikalle tulee kiinnittaa
erityista huomiota. Rakennuspaikoilla tulee rakennusten ja rannan valiin jattaa tai istuttaa
riittdva suojapuusto. Maisemallisesti merkittadvia puita ei saa poistaa.

4.2.4 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Sysman kirkonseudun rakennuskaavan muutos, jonka Ladninhallitus
on vahvistanut vuonna 1981.
Leir. alue
Kuva 8. Suunnittelualue ja voimassa oleva asemakaava Sysmdn kirkonseudun rakennuskaavan muu-
tos. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella rajauksella.
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4.2.5

4.2.6

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on teollisuusaluetta T-1, vesialuetta W ja loma-
asuntojen korttelialuetta RA. Alue rajautuu pohjoisessa puistoalueeseen (VP) ja satama-alueeseen
(LV), idassa lilkennealueeseen (LYT) seka eteldssa leirintdalueeseen (RL).

Suunnittelualueelle sijoittuvien merkintéjen maaraykset:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-1)

Alueelle sijoitettavan tuotantolaitoksen melu ei saa ylittda 50 dB (A) alueen rajalla. Alueelle voidaan
sijoittaa sielld valmistettavien tuotteiden myymala kerrosalaltaan enintdaan 10 % rakennusoikeudesta.
Alueelle voidaan sijoittaa kiinteiston kaytolle ja huollolle tarpeellista henkilokuntaa varten asuntoja 5
%:lle kerrosalasta.

Muita mddrédyksid

Leikki- ja oleskelutilaa on asumiseen kaytettavilld alueilla rakennettava vahintdan 20 m? asumiseen
rakennettavaa 100 kerrosneliometria kohti.

Naapurirakennuspaikan rajalle tai 5 m sita lahemmaksi rakennettavan rakennuksen rajanpuoleiseen
seindan ei saa tehda muita aukkoja kuin ikkunoita, joiden on oltava vahintdan 160 cm lattiatason
ylapuolella.

Rakennuslupaa haettaessa on autopaikkoja osoitettava vahintdan seuraavat maarat:

- Liike-, myymala- ja toimistotilojen osalta 1 autopaikka 50 kerrosneliometrid kohden

- Asuintilojen osalta 1 autopaikka 75 kerrosneliometrid kohden, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka
asuntoa kohden

- Teollisuustoimitilojen osalta 1 autopaikka 150 kerrosneliometrid kohden kuitenkin vahintadn 1
autopaikka 2 tyontekijaa kohden

Kunnan rakennusjarjestys

Sysman kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012. Rakennusjarjestyksen muutos on par-
haillaan vireilla.

Selvitykset

Alueella on tehty/ tehdaan seuraavia selvityksia:
e Sysman taajama-alueen kulttuuriymparistoselvitys, 2012.
e Havainnekuvat, ArkViiri, 2024.

e Suppea rakennushistoriallinen selvitys (tekeilla).
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutos on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ke-
hittaa aluetta monipuolisesti matkailutoimintaan.

Vanhaa meijeria on uudistettu ja muokattu vuosien varrella lukuisia kertoja. Arvokasta vanhaa raken-
nuskantaa vaalitaan ulkoapain edustavaksi, sisatilat uudistetaan uusiokdytt6on (ravintola, majoitus).
Ranta-alueella selvitetdan rantarakentamisen mahdollisuuksia maisema huomioon ottaen.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen kustannuksista sovitaan erilliselld maankdyttésopimuksella
(MRL 91b). Maankayttosopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluon-
nos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

5.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavamuutostyd on kaynnistynyt syksylla 2023. Kunnanhallitus hyvaksyi 13.11.2023 asemakaavan
muutoksen vireilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nadhtéville asettamisen. Sys-
man kunta ja maanomistaja ovat tehneet asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen.

5.3 Osallistuminen ja yhteisty6
5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Asemakaavan muutoksen osallisia ovat:

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- kuntalaiset

- kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja tyontekijat
Viranomaiset:

- Péijat-Hameen liitto

- Hameen ELY-keskuksen ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue

- Lahden kaupunginmuseo / Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

- Sysman kunnan kaavoitustoimikunta, kunnanhallitus, toimintaymparistévaliokunta seka

toimintaymparistovaliokunnan tie- ja lupajaosto

- Péijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyman ymparistoterveyskeskus
Yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

- Itd-Hameen luonnonsuojeluyhdistys

- Eteld-Hameen luonnonsuojelupiiri

- alueella toimivat puhelin-, sahko- ja vesiyhtiot

- kalastuskunnat, kylatoimikunnat, tiehoitokunnat
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5.3.2 Vireilletulo

Sysman kunnanhallitus hyvaksyi 13.11.2023 asemakaavan muutoksen vireilletulon seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) néhtaville asettamisen.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallisten on mahdollista ilmaista mielipiteensa kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
niiden ollessa nahtavilla.

Sysman kunnanhallitus hyvaksyi hankkeen vireilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
13.11.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 30.11.2023 - 8.1.2024. Suunnitelmasta
ei jatetty huomautuksia.

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessd.

5.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta niiden ol-
lessa nahtavilla. Tarvittaessa jarjestetdadn viranomaisneuvotteluita ja tydpalavereita.

5.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittda aluetta monipuolisesti matkailutoimintaan.

Vanhaa meijeria on uudistettu ja muokattu vuosien varrella lukuisia kertoja. Arvokasta vanhaa raken-
nuskantaa vaalitaan ulkoapain edustavaksi, sisatilat uudistetaan uusiokdytt6on (ravintola, majoitus).
Ranta-alueella selvitetdan rantarakentamisen mahdollisuuksia maisema huomioonottaen.

6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

6.1.1 Mitoitus
Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]
RM 1,6426 3350 0,20
W 0,5755
Kaikki 2,2180 3350 0,15
6.1.2 Kaavamuutos

Kaavamuutoksella muutetaan osa voimassa olevassa asemakaavassa teollisuusalueeksi ja loma-asun-
tojen korttelialueeksi merkitysta alueesta matkailupalvelujen alueeksi. Kaavamuutosalueeseen kuu-
luu myos vesialuetta. Vesialue on voimassa olevassa kaavassa merkitty vesialueeksi. Ranta-alueen
rajat on paivitetty olemassa olevan tilanteen mukaisiksi.
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Kuva 9. Voimassa oleva asemakaava vasemmalla ja kaavamuutos oikealla.
6.1.3 Vaihtoehdot kaavaluonnosvaiheessa

Tyon pohjaksi on laadittu tontinkdyttésuunnitelma (Ark-Viiri, 2024).
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Kuva 10. Ote tontinkédyttdsuunnitelmasta, Ark-Viiri 2024.

Tontinkdyttosuunnitelmassa on tutkittu vaihtoehtoja lisirakentamisen osoittamiseksi Meijerin alu-
eelle. Lisdrakentamisen osalta huomioidaan paikan historiallisesti arvokas luonne ja sijainti maisemal-

lisesti nakyvalla alueella.
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6.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan matkailupalveluiden sijoittaminen alueelle. Alueelle mahdolliste-
taan erilaisten matkailuun liittyvien rakennusten sijoittaminen huomioiden alueen ymparistéarvot.

6.3 Aluevaraukset

6.3.1 Korttelialueet
RM  Matkailupalvelujen alue
Entisen Sysman osuusmeijerin alue on osoitettu kaavassa matkailupalvelujen alueeksi. Padmaankayt-
totarkoituksen lisaksi alueelle saa sijoittaa yksittaisia asuntoja ja toiminnan kannalta tarpeellisia liike-
tiloja. Alueelle on osoitettu rakennusoikeudeksi 3350 ja kerrosluvuksi I-1l u’. Rantaan on osoitettu
rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua ja majoitusta palvelevia rakennuksia, joiden rakentamisessa
tulee ottaa huomioon sopeutuminen maisemakuvaan.

6.3.2 Kulttuuriympariston suojelu
sr Suojeltava rakennus
Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéi-
den tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sdilyy. Ennen merkit-
tdvid muutostéitd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Sysman osuusmeijerin vanha pdarakennus on osoitettu suojeltavana rakennuksena, jota ei saa pur-
kaa.

6.3.3 Muut alueet
w Vesialue

6.3.4 Tekninen huolto, liikenne ja pysakdinti
Kaavakartalle on osoitettu pysdkoimispaikat p-merkinnalla. Pysakointi jarjestetddn korttelialueella.
Sysmantieltad on osoitettu liittymanuoli olemassa olevan liittyman kohdalle.

6.3.5 Yleismaaraykset
Uudisrakentaminen tulee sovittaa materiaaleiltaan ja vdritykseltddn ympdristéén ja maisemaan.
Maisemakuvan sdilyttémiseen tulee kiinnittdd erityisté huomioita.
Ranta-alueelle saa sijoittaa laiturirakenteita. Vesialueelle rakennettaessa tulee selvittid mahdollisen
vesilain mukaisen luvan tarve.
Yhdyskuntateknisesti tarpeellisia laitteita ja rakennelmia saa sijoittaa VL-alueille ja korttelialueille ra-
kennusalojen ulkopuolelle.
Hulevesid ei saa johtaa kdsittelemdttémind vesistéén. Hulevedet tulee imeyttdd ensisijaisesti tontilla.
Rakennusluvan yhteydessd tulee esittdd tarkempi hulevesien hallintasuunnitelma.
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6.4 Ympadriston hairiotekijat

Radon
Sysma kuuluu korkean radonriskin alueisiin (STUK).
Liikenteen melu

Suunnittelualue sijaitsee Sysmantien varrella. Rakennusten sijoittelulla voidaan suojata piha-alueita
lilkenteen melulta.

6.5 Kaavan vaikutukset

6.5.1

6.5.2

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja lilkenteeseen

Suunnittelualueella sijaitsevat entinen osuusmeijerin asuinrakennus, vanha osuusmeijerirakennus,
varastorakennus “Maitobaari”, vanha rantasauna ja pumppurakennus. Kaavan toteutuessa alueelle
rakennettaisiin matkailua palvelevia rakennuksia: rantamokkeja rantaan, Chalets-tyyppinen uudisra-
kennus ja vadlinevuokraamorakennus. Olemassa oleva meijerirakennus merkitaan suojeltavaksi raken-
nukseksi ja asuinrakennukselle on maaritelty olemassa olevan rakennuksen mukainen rakennusoi-
keus ja rakennusala.

Kaavalla mahdollistetaan suunnittelualueen paakayttotarkoituksen muuttaminen matkailupalvelujen
alueeksi, jossa paamaankayttotarkoituksen lisdksi saa sijoittaa yksittdisid asuntoja ja toiminnan kan-
nalta tarpeellisia liiketiloja. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden alueen rakennusoikeus kasvaa
noin 670 k-m2. Suunnittelualue sijaitsee hyvien ajoneuvoliikenneyhteyksien ja kevyen liikenteen yh-
teyksien varrella.

Sysmantien (Seututie 410) vuoden keskimaaradinen vuorokausiliikenne suunnittelualueen itapuolella
on noin 2589 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuus on noin 150 ajoneuvoa. (virhe-
marginaali 10 %, Vaylavirasto, laskentavuosi 2019).

Lilkenndinti alueelle tapahtuu olemassa olevan liittyman kautta Sysmantielta. Alueelta on kevyen lii-
kenteen yhteys muualle Sysman keskustaan. Alueen pysdkdinti toteutetaan padosin korttelialueella.
Kaavan vaikutukset liikenteeseen ovat voimassa olevaan kaavaan nahden vahaiset.

Vaikutukset kulttuuriymparistdon ja maisemaan

Suunnittelualueelle sijoittuu Sysman osuusmeijerin rakennus, joka on osoitettu suojeltavana raken-
nuksena.

Kaavalla mahdollistetaan uudisrakentaminen vanhaan meijerimiljooseen. Majutveden rantamaisema
tulee muuttumaan, kun rantaan rakennetaan pienimittakaavaisia majoitusrakennuksia. Maisemaan
sopeutumisesta on maaratty kaavan yleismaarayksissa. Pienimittakaavaisille majoitusrakennuksille
on maaritelty oma rakennusala (rm), rakennusoikeus 400 ja kerrosluku I. Uudisrakentamisen raken-
nusalat on pyritty sijoittamaan siten, ettd vanhan Osuusmeijerin rakennus sailyy maisemallisena kes-
kipisteena seka vesistolta, ettd Sysmantielta katsottaessa. Talla varmistetaan alueen maisemallisten
arvojen sdilyminen ja toisaalta alueen kehittaminen. Alueen kehittaminen palvelee myds vanhaa ole-
massa olevaa rakennuskantaa parantamalla niiden sailymisedellytyksid mahdollistamalla rakennuk-
sille tarpeellista kayttoa.
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6.5.3

6.5.4

Maisemavaikutusten lieventamiseksi kaavan yleismaarayksissa on maaratty rakentamisen soveltumi-
sesta ympadristoon: Uudisrakentaminen alueella tulee sovittaa materiaaleiltaan ja vdritykseltddn ym-
pdristéén ja maisemaan ja maisemakuvan sdilyttdmiseen tulee kiinnittdd erityistd huomiota.

— =~

Kuva 11. Nékymdékuva Majutvedeltd suunnittelualueelle. Nékymdkuvaan on mallinnettu suunnitel-
tua uudisrakentamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue on padosin rakennettua ymparistda. Kaava-alueelta ei ole tiedossa olevia erityisia luonto-
kohteita eikd harvinaisia kasvi- tai eldinlajeja. Kaavamuutos ei heikenna luonnon monimuotoisuutta
alueella: alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rakentamiseen. Kaavamuutosalue ei si-
joitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta hulevesien maaraan alueella, silld alue on ollut ra-
kentamisen piirissa jo aiemmin ja alueella on paallystettyja kulkuteita ja piha-alueita. Kaavamuutok-
sella mahdollistettava lisdrakentaminen ei merkittavasti lisda hulevesien maaraa alueella verrattuna
olemassa olevaan tilanteeseen. Kaavan yleismaarayksissa on maaratty, ettd rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittdaa suunnitelma hulevesien hallinnasta.

Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavan taloudelliset vaikutukset kohdistuvat alueen maanomistajiin. Kunnalle tulee kustannuksia alu-
een infrastruktuurin rakentamisesta ja yllapidosta. Kaava mahdollistaa matkailupalvelujen alueen ra-
kentamisen ja alueen kehittdmisen mika edesauttaa Sysman kirkonkyldn alueen elinvoimaisuuden
sailymisessa ja kehittymisessa.
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Kaavaratkaisu ei heikenna alueen viihtyisyytta. Laadukkaasti toteutettuna uudisrakentaminen tay-
dentda alueella olevaa rakennetta ja kehittda alueen yleisilmetta viihtyisammaksi. Alueelle ei ole koh-
distunut yleista virkistyskayttoa eika kaavalla ole heikentdvaa vaikutusta alueen sosiaaliseen ympa-
ristoon.

6.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerion voimassa olevien ohjeiden ja kunnassa kaytettyjen mer-
kintdjen mukaisia. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta.

6.7 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Sysman kunta

Valittulantie 5

19700 SYSMA

puh. +358 (0)3 84310

e-mail: kirmamo@sysma.fi

etunimi.sukunimi@sysma.fi

Asiointipiste ja puhelinvaihde avoinna klo 9.00-11.00 ja 12.00-15.00.

Matti Nikupeteri

Maankayton suunnittelija
Kaavoituspalvelut
matti.nikupeteri@sysma.fi
p. 044 713 4554

Kaavakonsultti

Julia Virkkala
arkkitehti SAFA
julia.virkkala@fcg.fi
p. 0400862592
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